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Maroslele Kézségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
wernnd2025. (......) SZdMU rendelete
a Maroslele Kézség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
11/2006. (V.25.) 6nkormanyzati rendeletének médositasarol

[1] A rendelet modositas célja, hogy Maroslele Kézségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épités
helyi rendjének szabalyozasaval, Uj épitési dvezet kialakitasaval tdmogassa a fejlesztési igények
megvaldsithatdsagat, ezaltal elésegitse a telepllés fejlédését.

[2] Maroslele Kézségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6énkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl szélo 2023. évi C. térvény 22. § (1)
bekezdésében és 79. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva — a teleplléstervek —
a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdés a) pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljaré Csongrad-Csanad Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda; Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal
Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi, és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Osztaly; Kéros-Maros Nemzeti Park Igazgatésag; Csongrad-Csanad Varmegyei
Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizigyi Hatdésagi Féosztaly; Orszagos Vizugyi
Igazgatosag; Alsé-Tisza Vidéki Vizigyi Igazgatésag Vizvédelmi és Vizgylijté-Gazdalkodasi Osztaly;
Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi F6osztaly; Budapest Fdévaros
Kormanyhivatala Orszagos Kézuti és Hajozasi Féosztaly, Epitési és Kézlekedési Minisztérium Vasdti
Hatésagi Féosztaly, az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajézasi Hatdsagi Féosztaly, az Epitési
és Kozlekedési Minisztérium Léginavigaciés és Repulétéri Hatésagi Féosztaly, a Honvédelmi
Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési,
Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztévédelmi Féosztaly Kozlekedési és Utiigyi Osztaly;
Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi
Hatosagi Osztaly 1.; Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi Féosztaly Novény- és
Talajvédelmi Osztaly; Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Foéldhivatali F&osztaly
Foldhivatali Osztaly 1; Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Agrarlgyi Fdosztaly Erdészeti
Osztaly; Honvédelmi Minisztérium Hatdésagi Féosztaly Telepllésrendezési Hatésagi Osztaly;
Csongrad-Csanad Varmegyei Rendérfékapitanysag; Szabalyozott Tevékenységek Fellgyeleti
Hatésaga Banyaszati és Gazipari Féosztalya Szolnoki Banyafelligyeleti Osztaly; Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatésag Szegedi Hatésagi Iroda; Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségugyi
Féosztaly; Csongrad-Csanad Varmegye Onkormanyzata véleményének kikérésével —az alabbi
rendeletet alkotja:

1.§

A Maroslele Kézség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6lé 11/2006. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 3. §
(3) bekezdés a) pontja a kdvetkezd ad) alponttal egészil ki:
ad) Kbéu-3 mezégazdasagi dléut



2.§

A Maroslele Kézség Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 11/2006. (V.25.) dnkormanyzati rendelet 12.

§-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel egészll ki:

4) A Kou-3 jelli mez6gazdasagi dildéat: min. 3,0 m szélességl kozlekedési terilet. A 13. § (6)
bekezdése a Kou-3 jelli dvezetben figyelmen kivul hagyhato.

3.§

Maroslele Kdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl szold 11/2006. (V.25.) énkormanyzati rendelet 2.
melléklete helyébe e rendelet 1. melléklete lép.

4.§

Jelen rendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetéen
inditott Ugyekben kell alkalmazni.

Drimba Tibor dr. Déka Timea
polgarmester jegyz6é
Kihirdetve: Maroslele, 2025........cccoviiiiiiiiiiiien . dr. Doka Timea

jegyzé



v

1. melléklet ...... 12025. (.......... ) Okt. rendelethez

Egybeszerkesztett tervlap

Készult az E-tér-bdl kapott allami adatszolgaltatas alapjan.
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1. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1.1. Elézmények

Maroslele Kozség Képviselb-testilete 11/2006. (V.25.) dnkormanyzati rendelettel fogadta el a
teleplilés Epitési Szabalyzatat (a HESZ-t) Az eltelt 19 év alatt tdbbszdr dontottek a telepiilésrendezési
eszk6zo6k modositasrél, amelyek egybeszerkesztése 2024 év elején megtortént a korabbi
valtoztatasokkal, majd a 2024 évi médositas is beillesztésre keriltek.

A kapcsolodo szakmai szabalyokat els6sorban a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. tdrvény
(tovabbiakban: Méptv.), a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérél sz6l6
2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban: MaTrt.); a teleplilésrendezési és épitési kbvetelmények
alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet atmeneti rendelkezései alapjan az
orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl szolé 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) tartalmazza.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Eljr.) 78.§ (1a) bekezdés bevezetd része és c) pontja szerint a 2024. szeptember 30-an hatalyos a
telepulésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési
eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) I-IV. Fejezetének és mellékleteinek tartalmi
kovetelményeit kell alkalmazni azon helyi épitési szabalyzatok médositasanal, amelyek elfogadasara
az OTEK telepiilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval keriilt
sofr.

A telepulés bevételének ndvelése céljaként, egy magan befektetés tdmogatasa érdekében szikséges
a helyi épitési szabalyzat médositasa. A valtoztatasi eljaras lebonyolitasahoz Maroslele Kdzség
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 42/2025. (111.25.) dkt. hatarozattal az érintett ingatlanokat kiemelt
fejlesztési terlletté nyilvanitotta az Elj. 68. § (1) bekezdés b) pontja ba) alpontja szerint, ezért a
modositas eljarasa egyszerisitett tud lenni.

1.2. Modositasi ligy részletezése

Helyi Epitési Szabalyzatot érinté médositasi feladat

1.2.1. Telepuléshalézati 6sszefiiggések

Tervezési teriilet/Célteriilet: = ol

]

Maroslele, Kdlterilet 0243/12-13 hrsz-u
ingatlanok és a 0241/1 hrsz.-u daléut

Tervezési teriilet/
Célteriilet

A vizsgalt foldrészlet  Hodmez6-
vasarhelyet Makéval 06sszekotd, 4414
jelt orszagos mellékuttdl északkeletre a
Makoi-fécsatorna  északnyugati  telek-
hatarahoz kozel helyezkedik el.



https://njt.hu/jogszabaly/2012-314-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2012-314-20-22
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1.2.2. Tervezési feladat

Maroslele, Kilterilet 0243/13 hrsz.-u telkét az ingatlan tulajdonosa fel szeretné osztani tobb kisebb
telekre, amelyhez sziikséges a 0243/12 hrsz-u telek diiléutta nyilvanitasa a 0241/1 hrsz.-u ddléuttal
valé Osszekdtéssel egyutt. Az eredeti, 0243/11 hrsz.-u telek felosztasat 2024-ben kérvényezték a
Foldhivatalnal. A telekalakitassal jott [étre a 0243/12 és a 0243/13 hrsz.-u telek. Azonban a 0243/12
hrsz.-U telek mivelési aganak megvaltoztatdsahoz — szantobdl kivett utta vald nyilvanitasahoz —a
HESZ mdédositasa sziikséges. A 0243/12 hrsz.-u telek jelenlegi mezégazdasagi dvezeti besorolasat
meg kell valtoztatni, at kell tenni kozlekedési terlletbe. A dil6utakra vonatkozolag nincs konkrét
eldiras a HESZ-ben, ezért egy Uj aldvezetettel kell szabalyzatot kiegésziteni. Az Uj alévezeti jelet is be
kell illeszteni a kulteruleti szabalyozasi tervbe ugy, hogy a 0241/1 hrsz.-u diléuttal is egyesiteni kell
.KOtelezd megszintetd jel” alkalmazasaval.

1.2.3. Epitett kdrnyezet vizsgalata

1.2.3.1. Terulethasznalat vizsgalata

A 0243/12 és a 0243/13 hrsz.-u telkek és
kornyezetuk mezdgazdasagi mdivelés alatt allo,
beépitetlen ingatlanok.

A terllet délnyugati hataratél cca. 5 m-re halad
északnyugati-délkeleti iranyu a Maké—Hdodmez6-
vasarhely 120/132 kV-o0s nagy-fesziltsegl
légvezeték.

Tervezési teriilet/ , .
Célteriilet 120/132 kV-os légvezeték
helyzetet

A 0241/1 hrsz.-u telek mezdgazdasagi diléut. 1 Fotd Google Maps-rél

1.2.3.1.1. Ingatlan-nyilvantartasi adatok (terméféld esetén a miivelési agak és a mindségi osztalyok)

A 0243/12 hrsz.-u telek szanté mivelési agu, kézel 74 részben ,27-es és ¥, részben ,3"-as mindségi
osztalyokba sorolt ingatlan. A 0243/13 hrsz.-u telek ,3"-as minéségi osztalyu szanto terulet. A 0241/1
hrsz.-0 ingatlan kivett sajat hasznalatu ut.

1.2.3.1.2. Beépitésre nem szant terlletek
A tervezési feladat csak szabalyozast érinté terllethasznalat modositast hataroz meg:
mezdgazdasagi tertletbdl kdzlekedési teruletbe kell atsorolni a kiemelt fejlesztési terileteket.

1.2.3.1.3. Funkci6 vizsgalat
A vizsgalt foldrészletek beépitetlen terlletek, csak a terllethasznalata hatarozza meg azokat,
kilénleges funkciodja nincs.

1.2.3.2. A telekstruktura vizsgalata
1.2.3.2.1. Telekmorfolégia és telekméret vizsgalat
1.2.3.2.2. Tulajdonjogi vizsgalat

hrsz-ok telek teriilete m2 tulajdonos

0241/1 3163| &nkormanyzat
0243/12 0.0856 magan
0243/13 4630 magan
Osszesen 9.8649
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1.2.4. Az épitett kornyezet értékei (régeszeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekd teriilet)

A telepulés 56 db régészeti lel6hellyel érintett.
A modositasi gy szomszédsagaban egy
régészeti terilet helyezkedik el. Azonban az
idetervezett valtoztatas nincs kihatassal ra.
(az eredeti 0243/11 hrsz.-u telekbél kerultek
kialakitasra 0243/12-13 hrsz.-u ingatlanok)

38694. Maroslele
Benké-diilé 41.

régészeti lel6hely ’

0243/10

1.2.5. A hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k

O LA 3 \';'

«— 2006-0s Telepulésszerkezeti terv részlete
A tervezett mobdositds nem érinti a
szerkezeti tervet a kiszolgald (dlléutak)
utakat nem kulonbozteti meg a kulterlleti
szerkezeti terv,

N Tdbbszér  moddositott, egységbe
szerkesztett kulterllet szabalyozasi terv
-, részlete
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2.  ALATAMASZTO MUNKARESZ

2.1. Telepiilésrendezési javaslatok (beepitésre nem szant teriiletek: mezigazdasagi teriilet)

A beépitésre nem szant terileteken belll mezégazdasagi 6vezetben helyezkedik el a médositassal érintett, 0243/13 hrsz.-U telek. A terllethasznalati valtoztatas csak a szabalyozasi tervet érinti: kiszolgalé utta valoé ingatlan kdzuti kdzlekedési
uttertletbe kerdl at.

2.2. Szabalyozasi koncepcio

2.2.1. Szabalyozasi terv valtozasai

Hatalyos kiulteriileti szabalyozasi tervrészlet Tervezett kilteriileti szabalyozasi terv részlete

0243/8

UJ JELEK 2025-t6l Az E-tér-bdl kapott, allami adatszolgaltatas foldhivatali térképe szerint a vizsgalt telkek és a kornyezetikben tortént telekalakitasi valtozasok felszerkesztésre kertltek a

kiltertleti szabalyozasi tervre. A 0243/13 hrsz.-U ingatlan és a 0241/1 hrsz.-u dlléut sargitott kiemelést kapott, tovabb felillesztésre kertlt az uj, kdzuti kdzlekedési tertilet

KOZUTI KOZLEKEDESI TERULET alovezeti jele. Az emlitett ingatlanok csatlakozasi telekhatarszakaszara beker(lt a telekhatart kotelez6en megsziintetd jel.
KUOLTERULETI DULOUTAK OVEZETI JELE
p ; KOTELEZO MEGSZUNTETO JEL

A moddositashoz kapcsolddé Uj jelek, amelyek felkertilnek a szabalyozasi tervre
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2.2.2. Szabalyozas szbveges valtozasai

Rendeltetési 6vezetek

3. §

(3) A beépitésre nem szant teriiletek altalanos jellege szerint:

a) Kozlekedési és kézmii teriilet

aa) Kozuti kozlekedési terulet (Kou1) allami kdzut atmend forgalommal

ab) K9o6zuti kbzlekedési terilet (Kou2) 6nkormanyzati tulajdonu gydijtéut

ac) Kozuti kdzlekedési terllet Gnkormanyzati vagy magantulajdonu kiszolgalé ut (jelélés nélkdl).
ad) Kou-3 mez6gazdasagi diléut

l. Fejezet

Beépitésre nem szant teriiletek elbirasai

Kozlekedési teruletek

12. §

(1) A Ko jelli kdzlekedési teriiletekre vonatkozé altalanos eléirasokat az OTEK 26. §-a tartalmazza.
(2) A Kou-1 jell terlleteken a szabalyozasi tervlapokon is feltintetett védétavolsagok biztositasa
szlikséges:

a) a tervezett M43-as Ut mindkét oldalan 100-100 m

b) a 4414 és a 4416 sz. 6sszekotd ut kilterileti szakaszan: 50-50 m

c) a 4413 sz. bekdtd ut kiltertleti szakaszan: 50-50 m, kiltertleti oldalan 50 m

d) a Kou-2 ovezetbe tartozo gylijté utakat a keresztszelvények szerinti keresztmetszettel kell
kialakitani.

(3) A szabalyozasi terven kuldn nem jeldlt Kéu dvezetbe tartozd lakdutcakat, kiszolgald utakat, a
keresztszelvények szerint kell kialakitani és fasitani.

(4) A Kou-3 jeli mezbgazdasagi daléut: min. 3,0 m szélességl kozlekedési terulet. A 13. § (6)
bekezdése a Kbu-3 jeli 6vezetben figyelmen kivul hagyhaté.

Az alabbi jogszabalyra hivatkozik a javasolt el6iras:

13.§

(6) A dildutak és a csatornak egyik oldalan kell fasorokat és cserjéket telepiteni. Telepitésre
ajanlottak a kovetkezd fafajok: fliz (Salix alba), tolgy (Quercus robur), ezust hars (Tilia argentea),
fehér nyar (Populus alba).


https://or.njt.hu/eli/726852/r/2006/11#SZ26
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