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toszam: 1537/2022. 2023/2024. évi szocidlis jellegl
Ugvintézé: Horvath-Palfi Viktéria kézfoglalkoztatasi program
Elérhetésége:  06-62/256-033/9012 jovahagydsa

Maroslele Kézség Onkormanyzati Képviseld-testiilete
Tisztelt Képviselé-testiilet!

Maroslele Kozségi Onkorméanyzat 2023/2024-es évben is szeretné folytatni az eddigiekben
fenntartott kozfoglalkoztatasi programot. A 2023. évben folytatni tervezett tevékenységi kor:

Belteriileti kozutak javitasa:

A program ideje: 2023. marcius 1-t6l - 2024. februar 29-ig tart.

A 2023-2024-es kozfoglalkoztatasi programunkban szeretnénk a belvizelvezetd arkok, illetve
az Utpadkak rendbetételét, tisztitasat, bozotvagast, Utra hajlé agak lenyesését elvégezni. Az
onkormanyzat csak tdmogatott foglalkoztatasbol tudja a kozteriiletek rendbetételét, az
aroktisztitast megoldani. Ezek azonban a higiénia, a tiszta kOrnyezet, a balesetmentes
kozlekedés érdekében elengedhetetleniil sziikségesek.

A programban 14 6 (egyéb segédmunkas) kdzfoglalkoztatottat szeretnénk foglalkoztatni.

A beruhazasi ¢és dologi kdltségek a munka-¢és védoruhazat, egyéni véddeszkoz, tisztitoszerek,
valamint kisértékl targyi eszkozok (Utvefuro, lapat, aso, flirész- és flikasza alkatrészek)
keriilnének beszerzésre.

A program megvaldsitdsdhoz 19 886 208 Ft-ot kapunk, melybdl:
- bér 17 982 000.- Ft,

- kozvetlen koltség 1 994 208.- Ft.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy a fenti elGterjesztés alapjan az alabbi hatarozati javaslatot
vitassa meg ¢és fogadja el:



HATAROZATI JAVASLAT

Maroslele Kézségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete kifejezi azon szandékat, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szolo 201 1. évi CLXXXIX. térveény 13. § (1) bek. 12. pontja alapjan,
hogy a Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal Makoi Jarasi Hivatal Foglalkoztatasi
Osztalyahoz kozfoglalkoztatasi palyazati kérelmet nytjtson be.

A Képviselo-testiilet a kérelemben foglaltak megvalositdsdhoz sajat forrdst — annak
szlikségesse valdsa esetén - a 2023. évi koltségvetése terhére biztosit.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a tamogatdsi szerz6dés megkotésére.

Felelos: polgdrmester
Hataridé: azonnal

A hatirozatrol értesitést kap:
1) polgdrmester

2) jegyzd
3) koltségvetesi ligyintézo

Maroslele, 2022. december 9.




Eloterjesztés

.
Ao 106G 021, Targy: A képviseld-testiilet 2022. évi

Ui: dr. _D(')ka Timea munkaterve
Maroslele kozség Képviselo-testiilete
Maroslele

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A tervezet dsszedllitasa mindazon témakorok figyelembe vételével tortént, melyek napirendre

tlizésérol jogszabaly, vagy az SZMSZ rendelkezik.

Kotelezden eldirt napirendek:

- az AHT alapjan a polgarmester a Képviseld-testiilet elé terjeszti a kdltségvetési rendelet-
tervezetet februar 15-ig,

- ugyanazon torvény alapjan a koltségvetési évet kvetd 5 honapon beliil (majus 31.) kell a
testiilet elé terjeszteni a zdrszamadasi rendelet-tervezetet és szamot adni a koltségvetés
végrehajtasardl,

- A gyermekek védelmérdl és a gyamiigyi igazgatasrol szolo 1997, évi XXXI. tv. 104. § (1)
bekezdése alapjan a képviseld-testiilet évente egy alkalommal értékeli a gyermekjoléti és
gyermekvédelmi szolgaltatd tevékenység szakmai eredmény€t (mdjus),

- a helyi kozmivelédési feladatok ellatasarol szolo 7/2001.((IV. 30.) onkormanyzati
rendelet 5. § (4) bekezdése szerint a kdzmtuvelddési intézmények minden év november
30-ig megkiildik a targy év értékelését és a kovetkezd év tervezetét a Képviselo-
testiiletnek jovahagyasra,

- az atmeneti gazdalkodasrdl szol6 rendeletet és a belsé ellendrzési tervet december 31-ig
kell elfogadni.

Az AHT modositasa folytdin nem kell féléves koltségvetési beszdmolot késziteni, de
mindenképpen célszerti attekinteni félévkor a koltségvetés allasat, ezért javasolom, hogy a
szeptemberi testiileti tilés napirendjére vegytik fel a féléves kiltségvetési beszamolot.

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban:
Métv.) 81. § (3) bekezdés 1) pontja szerint a jegyz6 évente beszamol a képviseld-testiiletnek a
hivatal tevékenységér6l. Javasolom, hogy a beszdmoldt a januari testiileti lilés napirendjére
vegylk fel.

Az Motv. 93. § 14. pontja szerint az onkormdanyzati tarsulas tarsuldsi megallapodasaban
rogziteni kell a tarsulasnak azt a kotelezettségét, hogy legalabb évente beszamol a
mikodésérdl. Javasolom, hogy a beszamolok targyalasat a janudri testileti iilés napirendjére
vegylk fel.

A komyezet védelmének éltalanos szabalyairdl szolo 1995.évi LIIL torvény 46. § (1)
bekezdés €) pontja szerint a telepiilési nkormanyzat a kdrnyezet védelme érdekében elemazi,
értékeli a kornyezet allapotat illetékességi terliletén, és arrdl szikség szerint, de legalabb
évente egyszer tajékoztatja a lakossagot. Javasolom, hogy a beszamolot a februari testiileti
tilés napirendjére vegylik fel.



A szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szolo 1993, évi I torvény 92/B. § (1)
bekezdés d) pontja szerint a személyes gondoskodast nyujté szocidlis intézmény fenntartoja
ellendrzi és évente egy alkalommal értékeli a szakmai munka eredményességet.

A nemzeti koznevelésrdl szold 2011, évi CXC. torvény 85. § (2) bekezdése szerint a fenntartd
tanévenként legfeljebb egy alkalommal kotelezheti az intézményvezetdt arra, hogy az
intézmény tevékenységérdl atfogd modon beszamoljon.

A kotelezd témak a jogszabalyban foglalt hataridoknek megfeleléen kertiltek beallitasra. A
juliusra, augusztusra tervezett tilésszlinet ideje alatt rendkiviili iilésre sor keriilhet. Az idén
sem keriilt sor a Képviselék elézetes megkeresésére a munkatervvel kapcsolatban, ezért
kérem Képvisel6tarsaimat, hogy amennyiben van javaslatuk a jové évi munkatervvel
kapcsolatban, azt a bizottsagi vagy testiileti tilésen tegyék meg.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy a fenti eléterjesztés alapjan az alabbi hatdrozati javaslatot
vitassa meg és fogadja el: )
HATAROZATI JAVASLAT

Maroslele Kézségi  Onkormanyzat — Képviselo-testillete a  Magyarorszag  helyi
onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 44. § alapjan — figyelemmel az
onkormanyzat képviselo-testiilete Szervezeti ¢s Miikodési Szabalyzatarol szolo 18/2019.
(XI. 22.) 6nkorményzati rendelete 13. §-dra — Maroslele K6zségi Onkorményzat Képvisels-
testiiletének 2023. évi munkatervét a melléklet szerint elfogadja.

A képviselo-testiilet felkéri a jegyz6t, hogy a munkaterv kozzétételérél az SZMSZ szerint
gondoskodjon.

Hatarid6: 2022. december 31.
Felelos: jegyzo
Errol értesitést kap:

1) polgarmester

2) jegyzb
3) SZMSZ-ben meghatarozottak

Maroslele, 2022. december 12.




melléklet

~ MAROSLELE KOZSEGI
ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
2023. EVI ULESTERVE

JANUALY wivvvv s

1./ Polgarmesteri tajékoztatd a lejart hataridejii hatdrozatok végrehajtasarol és az
el6za tilés ota tortént fontosabb eseményekrol, targyalasokrol
Eldado: polgdrmester

2./ Beszamolo a Maroslelei Polgdrmesteri Hivatal tevékenységérdl
Eléado: jegyzd

3./ Beszamolo az 6nkormanyzati tarsulasok mikodéseérol
Eldado. a tarsuldasok dltal megkiildott irdasos anvag alapjan

4./ Eléterjesztések

5./ Interpellaciok, kérdések

6./ Egyebek

7./ Zart iilési elSterjesztések

Februar .....
Falugytiléssel egybekotott kdzmeghallgatas

1./ Polgarmesteri tajékoztatod a lejart hataridejti hatarozatok végrehajtasarol ¢s az
elozo ulés ota tortént fontosabb eseményekrdl, targyalasokrol
Eldado. polgdarmester

2./ Maroslele Kézségi Onkormanyzat 2023. évi kéltségvetésérdl szolo rendelet megalkotésa
Eldadé: polgdrmester

3./ Beszamold a kdrmyezet allapotardl
Eldado: tigyintézd

4./ El6terjesztések (dvodai beiratkozas idopontjanak meghatarozasa)

5./ Interpellaciok, kérdesek

6./ Egyebek

7./ Zart iilési eloterjesztések

Marecius ....

1./ Polgarmesteri tajékoztatd a lejart hataridejli hatarozatok végrehajtasarol és az
elézd tilés ota tortént fontosabb eseményekrdl, targyalasokrol
Eldado: polgdarmester
2./ Beszamolo a kozbiztonsag helyzetérdl
Eldado: Maké Varos renddrkapitanya
3./ Beszamol6 a 2022. évi kézmunka programrol
Elbado. iigyintézé
4./ Beszamol6 az EESZI 2022. évi szakmai tevékenységerol
5./ El6terjesztések



6./ Interpellaciok, kérdések
7./ Egyebek
8./ Zart iilési el6terjesztések

Aprilis ....

1./ Polgarmesteri tajékoztato a lejart hataridejli hatarozatok végrehajtasardl ¢s az
el6zo tilés ota tortént fontosabb eseményekrdl, targyalasokrol
Eldadd: polgdrmester

2./ Beszamolo a Leleinnov Nonprofit Kft. 2022. évi miikddésérol és a 2023. évi
uzleti terv elfogadasa
Eldado. iigyvezetd

3./ ElGterjesztések

4./ Interpellaciok, kérdések

5./ Egyebek

6./ Zart tlési elbterjesztések

Majus ...

1./ Polgarmesteri tajékoztato a lejart hatarideju hatarozatok végrehajtasarol és az
el6zd lilés ota tortént fontosabb eseményekrol, targyalasokrol
Eldado. polgarmester

2./ Beszamolo Maroslele Kézségi Onkormanyzat 2022. évi koltségvetésének végrehajtasarol,

a 2022. évi zarszamadasi rendelet megalkotasa

Eldadd. polgdrmester

3./ Beszamolo a gyermekjoléti és gyermekvédelmi szolgalat munkajarol
Eléado: jegyzo, intézményvezetd

4./ Beszamolo6 az egészségiigyi alapellatasokrol
Eldads: fogorvos, hdziorvos, védind

5./ Eléterjesztések

6./ Interpellaciok, kérdések

7./ Egyebek

8./ Zart ilési elbterjesztések

Junius ....

1./ Polgarmesteri tajékoztatod a lejart hataridejli hatarozatok végrehajtasarol és az
el6zo tilés oOta tortént fontosabb eseményekrél, targyalasokrol
Eldado: polgdrmester
2./ Beszamolo a Maroslelei Zengé Ovoda és Mini Boleséde munkajarol
Eldads: Ovodavezetd
3./ Eléterjesztések (az indithatod osztalyok, csoportok szamanak meghatarozasa)
4./ Interpellaciok, kérdések
5./ Egyebek
6./ Zart Ulési elbterjesztések



Julius — iiléssziinet

Augusztus - iiléssziinet

Szeptember .....

1./ Polgarmesteri tdjékoztato a lejart hataridejl hatarozatok végrehajtasardl és az
el6z0 iilés ota tortént fontosabb eseményekrol, targyaldsokrol
Eldadd: polgdrmester

2./ Az onkormanyzat 2023. évi koltségvetési rendeletének modositasa
Eldado. polgarmester

3./ Téjékoztatd Maroslele Kézségi Onkorméanyzat 2023. évi kéltségvetése elsé
félévi gazdalkodasarol
Eldads: polgdarmester

4./ El6terjesztések

5./ Interpellaciok, kérdések

6./ Egyebek

7./ Zart Ulési elGterjesztések

Oktober .....

1./ Polgarmesteri tajékoztato a lejart hataridejli hatarozatok végrehajtasarol és az
elézo (ilés Ota tortént fontosabb eseményekrol, targyaldsokrol
Eldads: polgdrmester
2./ Beszamolo a polgarmester, a jegyzo és a Szocialis és Civil Kapcsolatok Bizottsaganak
atruhazott hataskorben végzett munkajarol
Eldadd: polgdrmester, bizottsag elnike
3./ Beszamolo a helyi adokrol
Eléado: jegyzé
4./ El6terjesztések
5./ Interpellaciok, kérdések
6./ Egyebek
7./ Zart Glési elGterjesztések

November .....

1./ Polgarmesteri tajékoztato a lejart hatarideji hatarozatok végrehajtasardl és az
el6zd tilés ota tortént fontosabb eseményekrol, targyalasokrol
Eldado: polgarmester

2./ Beszamold a kézmiivelddés 2023. évi munkajarol, 2024. évi munkaterv €s
rendezvényterv elfogaddsa
Eldado: konyvtdros, kozosségi tér vezetd

3./ ElGterjesztések

4./ Interpellaciok, kérdések

5./ Egyebek

6./ Zart Ulési elbterjesztések



December .....

1./ Polgarmesteri tajékoztato a lejart hataridejii hatarozatok végrehajtasarol €s az
elézo lilés ota tortent fontosabb eseményekrdl, targyalasokrol
Eldads: polgdrmester
2./ Maroslele kozségi Onkorményzat atmeneti gazdalkodasarol sz616 rendeletének
megalkotdsa
Eldadd: polgarmester
3./ Eloterjesztések
4./ Interpellaciok, kérdések
5./ Egyebek
6./ Zart iilési eldterjesztések
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Targy: A 03099 hrsz-i ingatlan
értékesitése

Maroslele Kizség Onkormanyzati Képviselé-testiilete
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Winner Hungaria Kft. képviseletében Gémes Gabor Zsolt ligyvezetd 2022. mdjusaban azzal
a hosszu tavi elképzeléssel kereste meg a Képviseld-testiiletet, hogy a Maroslele kiiltertilet
0309/9 hrsz-u, 14.000 m? teriiletdi, szanté besoroldst ingatlanon zdldmez8s beruhdzasként
tehergépjarmii és kamion parkolot szeretne épiteni, melynek soran telephelyet alakitana ki és
echhez kéri a Képvisel-testiilet tdmogatd egylttmiikodését. Kérelméhez csatolt egy
megallapodds tervezetet is, amely arrdl szol, hogy a Winner Hungaria Kft. lefolytatja az
ingatlan miivelési 4ganak megvaltoztatdsara iranyuld eljarast a Foldhivatalndl, annak
érdekében, hogy az adasvételi szerz6dés az Onkormanyzat és a Winner Hungéria Kft. kozott
létrejohessen.

A miivelési 4g valtds megtortént, szantd helyett kivett telephely besorolast kapott az ingatlan.
Az 1.426.880.- Ft foldvédelmi jarulékot a Winner Hungéria Kft fizette meg.

Az adasvételi szerzddés el6készitéséhez megrendeltiik az értékbecsleést, amely alapjan az
ingatlan aktudlis forgalmi értéke nettdé 1355 Ft/m? azaz 18.970.000.-Ft + AFA (bruttd
24.091.900.-Ft).

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem a Képvisel6-testiiletet, hogy a fenti el6terjesztés alapjan az alabbi hatdrozati javaslatot

vitassa meg ¢és fogadja el: )
HATAROZATI JAVASLAT

Maroslele K6ézségi Onkorméanyzat Képviselé-testiilete — figyelemmel a Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-dra — a tulajdonat képezd,
Maroslele kiilteriilet 0309/9 helyrajzi szamu, 14.000 m? teriilett, kivett telephely besorolasu
ingatlant értékesiti a Winner Hungaria Kft. (6728 Szeged, Volgyérhat u. 9., cégjegyzék szam:
06-09-023032, addszdm: 25756588-2-06) részére, az értékbecslés soran megallapitott
18.970.000.-Ft + AFA, azaz Tizennyolcmillio-kilencszdzhetvenezer Ft + 5.121.900 Ft AFA
(bruttd 23.522.800.-Ft) aron.

Hataridé: azonnal

Felel6s: polgarmester

A hatarozatrol értesitést kap:
1) polgarmester
2) jegyz0
3) Winner Hungaria Kft.

Maroslele, 2022, december 16.




SZAKERTO! VELEMENY
Az 6921 Maroslele, kiiltertlet hrsz:0309/9
HRSZ-U
INGATLAN

FORGALMI| ERTEKEROL

Készitette: Dr. Ferenczi Gabor

ingatlanforgalmi értékbecslé

Makd, 2022. december 15.

Ferencziné Olah Krisztina EV. 69500 Makg, Liget u. 5/8

Tel:06306919293, e-mail:hazadlesz@gmail.com, web:www.hazadlesz.hu




1./ELOZMENYEK

Megbizast kaptam Maroslele Kézség Onkormanyzatdtdl, hogy a Makoi Jardsi Hivatal Foldhivatali
Osztalyanal a 6921 Maroslele, kilterlet 0309/9 helyrajzi szdmon nyilvantartott Kivett telephely
megnavezés( ingatlan értékbecslését végazzem el, az ingatlan forgalmi ertékének maghatdrozasa
céljabol. A megbizas az ingatlan értékesitési célbdl torténd, az ingatlan jelenlegi allapotanak valds
forgalmi értékének meghatdrozdséra terjed ki. A meghizd a tudomdsomra hozta, hogy a potencialis
vevs sajat koltségén végezte el az dtmindsitési eljardst szantéfoldrél telephelyre, ezért az ebbél fakadd
értékndvekedést nem vehetem figyelembe az érték meghatdrozdsahoz, ezért az ingatlan értaket a
term&féldek értékével vethetem dssze. Az ingatlan kordbban szantéfoldnek volt mindsitve, viszont
nincs réla pontos informacidm, hogy milyen AK értékd volt, ezért a kdzvetlen mellette elhelyezkedd
fald AK értékat vettem alapul.

Adatszolgaltatas, informaciok:

Az értékbecslés elkaszitéséhez a foldhivatal on-line faliletérdl lekértem a tulajdoni lap (szemle) és
térkép masolat egy-egy példanyat.

A helyszini szemlén allapotrogzitd fotokat készitettem.

A helyszini szamlén részt vett:

Dr. Ferenczi Gabor ingatlanforgalmi értékbecsld, Ferencziné Olah Krisztina EV. képvisaleteben.

Id6pontja: 2022.12.15. 15:15

2./AZ ERTEKBECSLES SORAN ALKALMAZOTT MODSZEREK:

A piaci Gsszehasonlitd megkdzelités lényege az, hogy a kozelmdiltban eladott, vagy értékesitésre
felkinalt ingatlanokat dsszehasonlitjuk a jelen értékbecslés targydt képezd ingatlannal, vagy kordoban
maér értékelt hasonld ingatlannal. Az sszehasonlitds kdrébe bevont ingatlanok és a vizsgalt ingatlan
kdzotti kildnbségek ismeretében kiigazitjuk az olyan eltéréseket, mint pl. az ingatlan fizikai és
gazdasagi jellemz6i, haszndlati médja, az értékesités vagy ajanlat feltételei, tovabba az ertéknek a
piaccal sszefiiggs vagy az ingatlantdl flggetlen Gsszetevdi. Az igy elvégzett szamitdsok eredményei
tobbnyire kijeldlik az ingatlan értékének lehetséges tartomanyat.

Az Bsszehasonlitd elemzés korébe tobb, a vizsgalt ingatlanhoz leginkdbb hasonld ingatlant vontunk be.
Osszehasonlitasi egységnek 1ha terlletet vdlasztottam.

A vizsgalt ingatlan és az Gsszehasonlitdsba bevont ingatlanok kozotti kilénbézéségekbdl eredd
kiigazitasokat szazalékokban fejezzik ki.

A forgalmi érték meghatdrozdsahoz a www.magyarorszag.hu-n taldlhato legfrissebb kifiggesztéseknél
elérhetd addsvételi szerzédéseket vettem alapul.



3./ AZ INGATLAN ALTALANOS JELLEMZOI

Marosiale az M43-as autopdlya mellatt (8ndlld autopalya lejardval rendelkezik), Makotdl 14,7
kilométarre, a Maros folyd jobb partjan helyezkedik el. Tovabbi nagyobo telepiilgsak, ugy mint
Hédmezdvasarhely 21km-re, Szeged pedig 20,5km-re helyezkadik el.

Az ingatlan az autdpdlya felhajtd kdzelében, szért mellékuton kozelithetd meg a telepllés ipari
parkjdnak tészomszédsagdban. Az ingatlan nem rendelkezik &nalid kozmdvekkel.

A talek egyenletes felszind, beépitetlen, jelenleg gabona termesztés zajlik rajta.
A vizsgalt ingatlan t8szomszgédsdgaban taldlhato ingatlan:

Csongrad-Csanad Megyel Kormanyhivatal
Mako 8300 Mako Hollosy K. u. 2/A.

Ingatlan leird adatai

20221218
MAROSLELE Szektor: 53
Kilter(let 0309/12 helyrajzi szam Térképszelvany:
cimkdpzds alatt”
l.rész

Az ingatlan korabban megkdzelitdleg ehhez a ingatlanhoz allt a legkdzelebb, hiszen elhelyezkedésa,
minBségi osztdlyat tekintve azonos, kivéve a méretét. Mivel a pontos AK értékrdl nem all
rendelkezésre informacid, igy ezen teriilet alapjan Lha-ra 18,2AK jut. Tehat az altalunk vizsgalt teriilet
25,48AK-val rendelkezett. Az értéket az 1 ha-ra vetitett AK-na érték alajdn szamitom ki.



AZ INGATLAN-NYILVANTARTAS ADATAI

Cim: 6921 Maroslele, kiilterilat

Helyrajzi szdm: Maroslele, belteriilet 0309/9
Megnevezése: telepnely

Terilet:14000m?

Tulajdonos: Maroslele K8zség Onkormdnyzata
Terhek:--

Széljegy:--

Szolgalom: --

Az ingatlan m(iszaki ismertetése:

A vizsgalt ingatlan szabalyos téglalap formaju telek, mely hosszan elnyulik kdvetve a szomszédos portak

méretat, A kdzvetlen szomszédsagaban tovabbi szantofoldek taldlhatoak.

A terlet alkalmas mez8gazdasagi, illetve telephely létesitési célra egyarant.

4.JFORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA:

1 | Cim AK Telek ha | Ar Ft
Maroslele, kiiltertlet
hrsz.:0344/1

Fajlagos Ar Ft/ha
ES Ft/AK

g.hu/hirdetmeny?id=1914358

3.m.oszt. 38,7 1,1416 2902.500- 2.542484Ft/ha,
75000Ft/AK
https://hirdetmeny.magyarorsza 33,90AK/ha

Korrekcids tényezdk az értékelt ingatlannal vald 6sszehasonlitas alapjan

Min&ségi osztaly +10%
Elhelyezkedés 0%
Alaptertileti méret 0%
Telekadottsagok 0%
Piaci kérnyezet valtozasai 0%
Megkdzelithetdség 0%
Kindlati ar miatt 0%
Tulajdoni viszonyok 0%

Korrigalt fajlagos alapar:82500Ft/AK



i 2 | Cim AK Telek ha | ArFt Fajlagos Ar Fi/ha
Maroslele, kiilterulet ] és Ft/AK
| hrsz.:0235/10 1
1 t
| 29,66 | 1,069 1759200- 1.645.650Ft/ha |

Teriilat:31 ha 7084 m2

M{ivelési agiszantd

Tulajdoni

hanyad:8796/260889
879,78AK (29,56AK)

59312Ft/AK

https://hirdetmeny.magyarorsza
g.hu/hirdetmeny?id=1511899

i
|
| vegyas min.oszt.
|
|

27,75AK/ha

Korrekcids tényezdk az értékelt ingatlannal vald ésszehasonlitas alapjan

Mindségi osztaly +10%
Elhelyezkadés 0%
Alaptarileti méret 0%
Telakadotisagok 0% ]
Piaci kbrnyezeat valtozasal 0%
Meagkozelithetdség 0%
Kinalati ar miatt 0%
Tulajdoni viszonyok +10%

Korrigalt fajlagos alapar:71174Ft/AK

3 | Cim AK Telekha | ArFt Fajlagos Ar Ft/ha
Maroslele,hrsz: 0342/16 85 Ft/AK
59,94AK 39,72 1,1717 3.000.000- 2.560382Ft/ha
3. min.oszt. 75528, 7Ft/AK

https://hirdetmeny.magyarorsza
g.hu/hirdetmeny?id=1914338

33,90AK/ha

Korrekciés tényezdk az értékelt ingatlannal vald 6sszehasonlitas alapjan

Mindségi osztaly +10%
Elhelyezkedés 0%
Alapterileti méret 0%
Telekadottsagok 0%
Piaci kornyezet valtozdsai 0%
Megkozelithetdség 0%
Kindlati ar miatt 0%
Tulajdoni viszonyok 0%

Korrigalt fajlagos alapar:83082Ft/AK



Atlagos korrigalt fajlagos alapdr:78919Ft/AK
Az ingatlan forgalmi értékének megallapitasa:

Forgalmi érték minddsszesen:
Tertlet {(ha)  x (ingatlan {1ha/AK) x Fajlagos alapar (Ft/AK) = Forgalmi érték (Ft)

1,4 (18,2 X78919) = 2.010.856-



L s

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A 6921 Maroslele, kiilterilet 0309/9 halyrajzi szamon nyilvantartott kivett talephaly magnayvazas(
ingatlan nettd forgalmi a helyszini szamle, a tulajdonos adatszolgaitatdsa alapjan és a magydben

hasonld tipusd ingatlanarakra figyelemmel hataroztam meg.

| Az ingatlan kerekitett netto forgalmi értékéc

| 2.011.000,-Ft

~ azaz Kettdmillié-tizenegyezer forintban hatarozzuk meg.

Zaradék:
A megrendald tudomasul veszi, hogy az értékbecslés sordn diagnosztikai vizsgalat elvégzasera nem

kerllt sor.

4}

A forgalmi érték bacslésének érvényessag

A kaltezést8l szamitott 365 nap!

Mako, 2022, decamber 156.

Dr.Ferenczi Gabor

ingatlanforgalmi értékbecslé

~J




Korlatozd falrdtalak es nyilaticozas

i - t. - ! ~f e P
Nt hszta tuiajdond T2rgaom<s;

)

illaoitasa soran, 7
altam a3 halyszini szzmlz2 iddoongadan magismart

Az ingatlan 6nallé forgalomkapassdgének jogi eredatl korlatozasarol nincs tudomasunk, da ezart
(=] (=] f=] J (=1

falaidsségat nem vallalok.
Nem vizsgiltuk az ingatlannal szemben esatlegesen fennallé terhekat es kotelezettségekat.

Az értékelds azon feltdtelezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovSben hasznositasaval
Bsszefliggésben a helyi és orszagos hatdsagokidl és egyeb szervektdl, személyektdl valamannyi
sziikséges engadély, jovihagyds és falhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezak beszerszhetdk, vagy
megujithatok.

A rendelkazésre bocsatott, valamint a beszerzett-megbizhatdnak tekintett forrdsokbol szarmazo-
adatok és informacidk, melyek az értékalds sordn felhaszndldsra keriiltek, tudomasom szerint
halytalldak és pontosak, azonban taljes kor(l ellendrzéslikat nem valt mdédom elvégazni, ezért
faleldsségam e vonatkozdsban korlatozottnak takintandd.

Al

Az esatlegesen fennalld, da érzdkszarvi vizsgalattal nem érzekelhetd érték befolydsold tényezdkért
elaldsségat nem vall alum A s57akartdi

1

(pl.: épiilet rejtatt hibdi, talajfelszin alatti problemak, S::).)
vileményhez csatalt iratok s fotdk csak az ingatlan bemutatasas szolgaljak.

—

Makd, 2022.decamber 15,

Dr. Ferenczi Gabor

ingatlanforgalmi értékbecsld
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Az 6sszehasonlitdsban felhasznalt adatok:
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Ugyiratszamz 1447 2020

Iktatasi szam:l447 2027

magyarorszag.bu portalon vald kozzétate] idopontjar 2022, runs s
A jog gyakorlasara nyitva 3116 hatarido utolso napja: 2023, 1a A
Fild fekvase szerint illatdkas telepiildsi SnkormanyzatiMaroslz 2 oz
A hirdetmeény targyaidasafel - Ma oslelz hrszo 0235710 tsz
KategoriasFald

A szerzodés fold adas-vételare vonatkozik.
TelepiilésiMarosizlz

Helyrajzi szam:0235/10 hrsz
Vétalar:1.759.200 -Ft
Tertlet:31 ha 7084 m2
Mivelési dgiszanto

Tulajdoni hanyad:5795/28038%

12
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Ugyiratszam:151i 2022

Iktatasiszam:1510°2022

magyarorszag.hu port3lon valo kézzététel iddpontjar 2022, cecemie U1,
A jog gyakorlasara nyitva allé hataridso utolsd napja: 2023
Fold fekvesa szerint illatékes telapiilési dnkormanyzatiflaiosle 2 kozseg Ovienna wia

A hirdatmény targyaiAdasvetzl - Ma oslale heez G322/16
Katagdria:Fald

A szarzddss fold adas-vatelére vonatkozik,
Telepiilés:taroslzlz

Helyrajzi szam:0342/16

Vetalar:i3.000.000,- Ft

Tertilet:1 ha 7630 m2

Mivelasi ag:szanto

Tulajdoni hanyad:11717/1768D

Ugylratszam:1511/2022

Iktatasi szam:1511/2022 ,

magyarorszag.hu portalan valo kdzzététel idopontja: 2022, decamber 01,

A jog gyakorlasara nyitva alls hataridd utelsd napjar 2023, jacuar 30,

F&ld fakvésa szarint illetékes telepiilési énkormanyzatiMaroslele kdzsdgi Onkormanyzat
A hirdetmény targya:Adas-vtal - Maroslzle sz 034471

Kategoria:Fald

A szarzadés fold adas-vatelere vonatkozik.
Talepiilés:Maroslale

Helyrajzi szam:0344/1

Vételdr:2.902.500,-Ft

Teriilat:] ha 1416 m2

Mivelést dgiszanto

Tulaidoni hanyad:1/1
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SZAKERTO! VELEMENY
Az 6921 Maroslele, kilteriilet hrsz:0309/9
HRSZ-U
INGATLAN

FORGALMI ERTEKEROL
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Készitette: Dr. Ferenczi Gabor
ingatlanforgalmi értékbecsld

Mako, 2022, december 15.

Ferencziné Olah Krisztina EV. 6900 Makad, Liget u. 5/B

Tel:06306919293, e-mail:hazadlesz@gmail.com, webh:www.hazadlesz.hu




1.JELOZMENYEK

Megbizast kaptam Maroslele Kézség Onkormanyzatatdl, hogy a Makoi Jarasi Hivatal Foldhivatali
Osztalyanal a 6921 Maroslele, kilterilet 0309/9 helyrajzi szdmon nyilvantartott kivett talephely
megnevezésii ingatlan értékbecslését végezzem el, az ingatlan forgalmi értékenek meghatarozasa
céljabdl. A megbizas az ingatlan értékesitési célbdl torténd, az ingatlan jelenlegi allapotanak valos
forgalmi értékének meghatdrozdsdra terjed ki. A megbizé a tudomasomra hozta, hogy a potencialis
vevd sajat kdltségén végezte el az dtmindsitési eljarast szantdfoldrdl telephelyre, ezért az ehbdl fakadd
értéknovekedést nem vehetem figyelembe az érték meghatdrozasahoz, ezért az ingatlan értékét a
termé&foldek értékével vethetem dssze. Az ingatlan korabban szdntofdldnek volt mindsitve, viszont
nincs réla pontos informaciom, hogy milyen AK értékd volt, ezért a kdzvetlen mellette elhelyezkedd

fold AK értékét vettem alapul.

Adatszolgaltatas, informaciok:

Az értékbecslés elkészitéséhez a foldhivatal on-line fellletérél lekértem a tulajdoni lap (szemle) es
térkép masolat egy-egy példanyat.

A helyszini szemlén allapotrogzité fotdkat készitettem.

A helyszini szemlén részt vett:

Dr. Ferenczi Gabor ingatlanforgalmi értékbecsld, Ferencziné Olah Krisztina EV. képviseletében.

|d6pontja: 2022,12.15. 15:15

2./AZ ERTEKBECSLES SORAN ALKALMAZOTT MODSZEREK:

A piaci 6sszehasonlité megkozelités lényege az, hogy a kdzelmultban eladott, vagy értékesitésre
felkindlt ingatlanokat 6sszehasonlitjuk a jelen értékbecslés targydt képezd ingatlannal, vagy korabban
mar értékelt hasonld ingatlannal. Az 6sszehasonlitds kdrébe bevont ingatlanok és a vizsgalt ingatlan
kozotti kildnbségek ismeretében kiigazitjuk az olyan eltéréseket, mint pl. az ingatlan fizikai és
gazdasagi jellemz&i, haszndlati modja, az értékesités vagy ajanlat feltételei, tovabba az értéknek a
piaccal Gsszefliggd vagy az ingatlantdl figgetlen Bsszetevdi. Az igy elvégzett szamitasok eredményei
tobbnyire kijeldlik az ingatlan értékének lehetséges tartomanyat.

Az Bsszehasonlitd elemzés kirébe tobb, a vizsgalt ingatlanhoz leginkabb hasonld ingatlant vontunk be.
Osszehasonlitdsi egységnek 1ha terlletet valasztottam.

A vizsgalt ingatlan és az tsszehasonlitdsba bevont ingatlanok kozétti kilénbdz8ségekbdl eredd
kiigazitadsokat szazalékokban fejezzlik ki.

A forgalmi érték meghatdrozasédhoz a www.magyarorszag.hu-n talalhato legfrissebb kifiggesztaseknél
elérhetd adasvételi szerzédéseket vettem alapul.



3./ AZ INGATLAN ALTALANOS JELLEMZO!

Maroslele az M43-as autdodlya meliett {8ndllé autdpalya lejardval rendelkezik), Makotol 14,7
kilométerre, a Maros folyd jobb partjan helyezkedik el. Tovdbbi nagyobb telepliesek, ugy mint
Hodmezbvasarhely 21km-re, Szeged pedig 20,5km-re helyezkedik el.

Az ingatlan az autdpdlya felhajtd kozelében, szdrt meliékuton kdzelitheté meg a telepiilas ipari
parkjanak tészomszédsdgaban. Az ingatlan nem rendelkezik &nallo kdzmvekkel.

A telek egyenletes felszindi, beépitetlen, jelenleg gabona termesztés zajlik rajta.

A vizsgalt ingatlan t§szomszgédsagaban talalhato ingatlan:

Csongréd-CsanédAMegyei Kormanyhivatal
Ma}_(é 6900 Maké,H_olEésy K. u. 2/A.
Ingatlan leird adatai
| ) ._ 202212.18 o
MAROSLELE ’ Szektor: 53
Killterlilet 0309/12 helyrajzi szam L Terkepszelvény:
"cimképzés alatt”
] ) T e, ] reeg : : :
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tariilet kat.t.jov. alosztdly adatok
i miveldsi dg/kivett megnevezes/ min.o ha m2 k. fill. ter. kat.jov
i ha m2 k.fill
s s 055 seaa

2. bejegyzd hatdrozat: 35298/2016.09.97
A 0309/19. hrsz megosztdsabol.

Az ingatlan korabban megkozelit6leg ehhez a ingatlanhoz dllt a legkdzelebb, hiszen elhelyezkedése,
mindségi osztalyat tekintve azonos, kivéve a méretét. Mivel a pontos AK értékrél nem all
rendelkezésre informacio, igy ezen teriilet alapjan 1ha-ra 18,2AK jut. Tehat az dltalunk vizsgalt terllet
25,48AK-val rendelkezett. Az értéket az 1 ha-ra vetitett AK-na érték alajan szamitom ki.



AZ INGATLAN-NYILVANTARTAS ADATA|

Cim: 6921 Maroslele, kilterilet

Helyrajzi szam: Maroslele, belteriilet 0309/9

Megnevezdse: telepnely

Terllet:14000m?

Tulajdonos: Maroslele Kbzség Onkormanyzata

Terhek:--
Széljegy:--

Szolgalom: --

Az ingatlan miszaki ismertetése:

Avizsgalt ingatlan szabalyos téglalap formaju telek, mely hosszan elnyulik kdvetve a szomszédos portak
méretét. A kdzvetlen szomszédsdgaban tovabbi szantofdldek taldlhatoak.

A teriilet alkalmas mez6gazdasagi, illetve telephely létesitési célra egyarant.

4.JFORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA:

1 | Cim AK Telek ha | Ar Ft Fajlagos Ar Ft/ha
Maroslele, kiilterllet ES Ft/AK
hrsz..0344/1
3.m.oszt. 38,7 1,1416 2902.500- 2.542484Ft/ha,

75000Ft/AK
https://hirdetmeny.magyarorsza 33,90AK/ha

g.hu/hirdetmeny?id=1914358

-

Korrekcids tényezdk az értékelt ingatlannal vald 8sszehasonlitas alapjan

Mindségi osztaly +10%
Elhelyezkedés 0%
Alapterileti méret 0%
Telekadottsagok 0%
Piaci kdrnyezet valtozasai 0%
Megkdzelithet8ség 0%
Kinalati 4r miatt 0%
Tulajdoni viszonyok 0%

Korrigalt fajlagos alapar:82500Ft/AK



‘ 2 ! Cim CAK " Telek naiirrrir Fajlagos Ar Ft/ha
‘ Maroslele, kiiltertiet | ‘ és Ft/AK
“ hrsz.:0235/10 i ' 1
i
! 29,66 | 1,069 ' 1759200- 1.645.650Ft/ha

Teriilet:31 ha 7084 m2

Mivelési agiszanto
Tulajdoni
hanyad:8796/260889

879,78AK (29,66AK)
vegyes min.oszt.

| 59312Ft/AK

https://hirdetmeny.magyarorsza
g.hu/hirdetmeny?id=1911839

27,75AK/ha

Korrekcids tényez6k az értékelt ingatlannal valé 6sszehasonlitas alapjan

Mindségi osztaly +10%
Elhelyezkades 0% B )
Alapterlleti méret 0%
Telekadottsagok 0%
Piaci k8rnyezet valtozasai 0%
| Megkozelithetdseg %
Kinalati ar miatt 0%
Tulajdoni viszonyok +10%
Korrigalt fajlagos alapar:71174Ft/AK
3 | Cim AK Telek ha | ArFt Fajlagos Ar Ft/ha
Maroslele,hrsz: 0342/16 és Ft/AK
59,94AK 39,72 11717 3.000.000- 2.560382Ft/ha
3. min.oszt. 75528, 7Ft/AK
https://hirdetmeny.magyarorsza 33,90AK/ha

| g.hu/hirdetmeny?id=1914338

Korrekcios tényez6k az értékelt ingatlannal valé 6sszehasonlitas alapjan

Mindségi osztaly +10%
Elhelyezkedés 0%
AlapterUleti méret 0%
Telekadottsagok 0%
Piaci kbrnyezet valtozasai 0%
MegkdzelithetGség 0%
Kinalati ar miatt 0%
Tulajdoni viszonyok 0%

Korrigalt fajlagos alapar:83082Ft/AK

w



Atlagos korrigdlt fajlagos alapar:78919Ft/AK
Az ingatlan forgalmi értékének megédllapitdsa:
Forgalmi érték minddsszesen:

Terilet (ha)  x (ingatlan (1ha/AK) x Fajlagos alapar (Ft/AK) = Forgalmi érték (Ft)

o

1,4 {18,2X78919) = 2.010.856-



ERTEKELES] BIZONYITVANY

A 6921 Maroslele, kiilterilet 0309/9 helyrajzi szdmon nyilvantartott kivett telephely megnevezési
ingatlan nettd forgalmi a helyszini szemle, a tulajdoncs adatszolgéltatdsa alapjan és a megyeben
hasonlo tipusu ingatlandrakra figyelemmel hatdroztam meg.

e S s S

Az ingatlan kerekitett nettd forgalmi érteket
g g

2.011.000,-Ft

azaz Kettdmillig-tizenegyezer forintoan hatarozzuk meg.

Zaradak:

A megrendeld tudomasul veszi, hogy az értékbecslés sordn diagnosztikai vizsgalat elvegzéséra nem

ker(lt sor.
A forgalmi érték becsiésének arvényessége:

A keltezést8l szamitott 365 nap!

Maka, 2022. december 16.

Dr.Ferenczi Gabor

ingatlanforgalmi értékbecsld



Korlatoz6 feltételek és nyilatkozat

Az ingatlan szabadpiaci forgalmi értékénak megallanitasa soran, mint tiszta tulajdony forgalomkapes
és tehermentes ingatlan tulajdonjogat értékeltem a helyszini szemle idépontjaban megismert
allapotban, illetve a jelenlévék elmonddsa szerint.

Az atadottiratok tanulmanyozdsan tilmenden jogi természetll vizsgalatot nem végeztem.

Az ingatlan 6nallé forgalomképességének jogi eredetll korldtozdsardl nincs tudomasunk, de ezért
feleldsségat nem vallalok.

Nem vizsgdltuk az ingatlannal szemben esetlegesen fennalld terhekat és kotalezettségeket.

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovGben hasznositdsdval
Osszefliggéshen a helyl és orszagos hatosagoktdl és egysh szervektdl, személyektdl valamennyi
szikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy
megujithatok.

A rendelkazésre bocsatott, valamint a beszerzett-megbizhatdnak tekintett forrasokbol szarmazo-
adatok és informaciok, melyek az értékelés soran felhaszndlasra kerlltek, tudomasom szerint
helytalldak és pontosak, azonban teljes korl( ellendrzésiket nem volt modom elvégezni, ezért
felel6sségam e vonatkozasban koridtozottnak tekintendd,

Az esetlegssen fenndlld, de érzékszervi vizsgalattal nem érzékelhetd érték befolydsold tényezbkért

9%

(ol.: épllet rejtett hibadi, talajfelszin alatti problémak, stb.) feleldsséget nem vallalunk. A szakértdi

vélaményhez csatolt iratok és fotok csak az ingatlan bemutatdsat szolgaljak.

Makd, 2022.december 16.

Dr. Ferenczi Gabor

ingatlanforgalmi értékbecslé



Tulajdonilap:

Nem hitzles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdont lap
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Térkép:

Csongrad-Csanad Megy e Rormany hivatal
Mako avut MakoHollosy Kou 20A,
Nem hiteles térképmasolat - Teljes masolat
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A térkepmasolat meretek lev ételére nem hasznalhato!

Az osszehasonlitasban felhasznalt adatok:
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RZOMOSITO ADATO L

Ogyiratszam:1487/2022

Tktatasi szam:1487/2022

magyarorszag.hu portalon valé kozzétatel iddpontja: 2022, november 24.

A jog gyakorlasara nyitva allo hataridd utelsd napja: 2023, januar 23,

Fold fekvése szerint illetékes telepiiliési dnkormanyzat:Maroslele kazségi Onkormanyzat
A hirdetmeény targya:Adas-vétel - Maroslele hrsz.; 0235/10 hrsz

Kategoria:Fsld

FOLDRESZLET ADATAI

A szerzddés fold adas-vételére vonatkozik.
Telepiilas:Maroslele

Helyrajzi szam:0235/10 hrsz
Vételar:1.759.200,-Ft

Teriilet:31 ha 7084 m2

Muvelesi ag:szanto

Tulajdoni hanyad:8796/260889

CSATOLMAMYOK:
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L e e
ITO ADATOX

w

RZOMO
{gyiratszam:1510/2022

Iktatasi szam:1510/2022

magyarorszag.hu portalon vald kdzzétata! iddpontja: 2022, december 01,

A jog gyakorlasara nyitva allé hatarido utolsd napja: 2023. januar 30.

Fold fekvése szerint illetékes telepiilési nkormanyzat:Maroslele kézségi Onkormanyzat
A hirdetmény targya:Adas-vétal - Maroslele hrsz.: 0342/16

Kategodria:Fold

FOLDRESZLET ADATAI

A szerzodas fold adas-vételére vonatkozik.
Telepiilés:Maroslele

Helyrajzi szam:0342/16

Vetelar:3.000.000,- Ft

Teriilet:1 ha 7630 m2

Milvelasi ag:szantd

Tulajdoni hanyad:11717/17680

CSATOLMANYOK:

[ep]

eCsKi_-_Eperjes:_ad_sv _tei oG

Ugyiratszam:1511/2022

Iktatasi szam:1511/2022

magyarorszag.hu portalon vald kdzzététel iddpontja: 2022, december 01,

A jog gyakorldsara nyitva allé hataridd utolsé napja: 2023. januar 30.

Fold fekvése szerint illetékes telepiilési Snkormanyzat:Maroslele kdzségi Onkormanyzat
A hirdetmény targya:Adas-vétal - Maroslele hrsz.: 0344/1

Kategoria:Fold

FOLDRESZLET ADATAI

A szerzodés fold adas-vételére vonatkozik.
Telepiilaés:Maroslele

Helyrajzi szam:0344/1

Vételar:2.902.500,-Ft

Teriilet:L ha 1416 m2

Muvelesi ag:szantd

Tulajdoni hanyad:1/1

CSATOLMANYOK:

Kurusa - T th ad sv teli_.pdf
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